Till fastighetséigare i samfélligheten

KALLELSE TILL ARSSTAMMA 7 MARS 2024 kl. 19.00

OBS! Sorgardsskolans matsal, Tenorgrand 5

ARSSTAMMOHANDLINGAR
2024

2024-10-26

JORDVAPPLINGENS SAMFALLIGHETSFORENING

Samfdallighet for kvarteren Getvapplingen och Jordrevan



JORDVAPPLINGENS SAMFALLIGHETSFORENING
Samfdallighet for kvarteren Getvapplingen och Jordrevan

Kallelse G awrsstivmmar 2024

Till dig som dyr fastighetsdgare i Jordvdpplingens samfillighetsforening.

Enligt vara stadgar ska arsstamma genomforas i mars eller april varje ar pa tid och plats som
styrelsen anger. Matsalen i Bjoérnbodaskolan ar numera permanent stangd. Styrelsen kallar
darfor nu till ordinarie arsstamma ,
torsdagen den 7 mars 2024, kl. 19.00 i Sérgardsskolans matsal, Tenorgrand 5, Kalvesta.

Vid arets stamma uppmarksammar vi sarskilt de radande ekonomiska forutsattningarna sa att
det leder till en gemensam uppslutning kring sadana beslut om féreningens ekonomi som i
radande lage visar sig vara nédvandiga.

Alla fastighetsdagare i samfilligheten har gemensamt i uppgift att utifran arsstammohand-
lingar och delaktighet i arsstamma ta ett ansvar for att verksamheten i féreningen genomfors
pa ett regelratt och effektivt satt och att den styrelse och 6vriga fértroendevalda som valjs far
allra basta forutsattningar att verka.

Det ar vi sjalva, vi som bor och ager en fastighet har, som svarar for fungerande vatten och
varme, avlopp, fibernat och kabel-TV, vagar och grander, belysning, lekplatser, gemensam-
ma gronytor och parker, hantering av hushallsavfall samt mycket annat.

Vi har under manga ar haft formanen att leva med en stabil prisbild och lag inflationstakt vad
galler vart boende. | en valskétt férening som var, har vi aven haft mojligheter att klara
betydande investeringar och samtidigt haft férutsattningar att méta kortvarig turbulens.

For det andra aret i f6ljd far vi under ar 2024 vidkannas omfattande kommunala taxehdjningar
for fiarrvarme, (dvs vdrme och varmvatten), vatten och avfall vilket tillsammans utgor cirka tva
tredjedelar av féreningens kostnadsmassa. Sammanlagt innebar allt detta avseende 2023 och
2024 en okad kostnad for féreningen med drygt en halv miljon kronor. En liten forening som
var kan mota mer kortsiktiga fluktuationer. Men nar sa betydande 6kningar intrader under flera
ars tid, slar det mot basen for foreningens ekonomi. Vi behéver darfér nu anpassa avgifterna
fran fastighetsagarna utifran de realiteter vi nu stallts infor for att kunna hantera féreningens
kostnader. Det innebar tyvarr nédvandigheten av betydande avgiftshéjningar under 2024.

Nagra fastighetsdgare har sjalva tagit initiativ for att astadkomma det dar "lilla extra”, t.ex. att
slipa och mala parkbankar, planterat vaxter pa gemensamma parkytor, ordnat redskapsskjulet
vid Renfanegrand, mojliggjort forbattrad omradesbelysning genom att ordna gravning, sett till
att vara fartdampande flexibumps ligger pa plats, ordnat julgran. Nagon tar ett extra svep for
att snygga till, torka av lekredskap, bankar och krattar i en lekpark. Flera boende, ser vad som
behdvs, tar ett initiativ, drar sitt stra till stacken. Det betyder mycket. Vi noterar och glader oss.
Varmt tack till er!

Styrelsen
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Forslag till dagordning

Ordinarie arsstéimma 2024.

Tid: Torsdagen den 7 mars 2024, klockan 19.00

Plats: Sorgardsskolans matsal, Tenorgrand 5, Kélvesta.

1. Motets dppnande och upprop av medlemmarna.
2. Godkannande av dagordning.

3 Val av: - ordférande vid stamman.

- val av motessekreterare.
- tva justerare tillika rostraknare.

4. Stammans behoriga utlysande.
5. Styrelsens verksamhetsberattelse.
6. Faststallande av resultatrakning och balansrakning.
7. Revisorernas berattelse.
8. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
9. Val av: - ordférande i styrelsen.

- styrelseledamoéter pa tva ar.

- styrelsesuppleanter.

- revisorer och revisorssuppleanter.

- kontaktpersoner for service:

i) Bredbandsfragor

ii) Grannsamverkan G/J

iii) Grasklippare och kvartersforrad G/J

iv) Snorojning, sandning och sophamtning G/J

V) Undercentral for varme- och vattenforsoérjning

Vi) Spolplattor

- valberedning
10. Styrelsens dvervaganden och forslag angaende laddningsuttag for el-

och hybridbilar i kv. Getvapplingens garage.
11. Faststallande av ersattning till styrelsen och revisorerna.
12. Forslag till utgifts- och inkomststat samt fastldaggande av debiterings-
langd.

13. Kort presentation av samfallighetsféreningens 50-arsfirande i juni.
13. Ovriga fragor.
14. Beslut om plats dar stdmmoprotokollet halls tillgangligt.
15. Stammans avslutning.

Féreningens rikenskaper finns tillgéingliga hos Avci Redovisning Krossgatan 25, 162 50 Villingby.
Medlemmar som dr férhindrade att delta pd stdmman kan ldmna fullmakt till annan medlem.
Ndrvarande medlem fdr dock inneha hégst en (1) fullmakt.
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Verksoumhetsberdttelse fov dv 2023

Styrelsen for Jordvépplingens samféllighetsforening avger harmed sin verksamhetsberittelse.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret haft ssmmantrade vid sju tillfallen. Motes-
tillfallena finns i forhand angivna pa hemsidan, jordvapplingen.se. Foreningsinformationen
finns dessutom samlad dar.

S rillighetens ek .
Avgifter for fastighetsagare

Manadsavgiften ar for narvarande 2 900 kr per fastighet. Fr.o.m. april 2022 hojdes den efter

att under en lang foljd av ar varit oférandrad. Sedan dess har kostnadsbilden hogst patagligt

forandrats till f6ljd av omvarldshandelser och pafdéljande hojningar framfor allt av kommuna-
la taxor som géller fjarrvdarme, vatten och avfall. Detta utgor stora utgiftsposter i foreningen

Infor det gangna verksamhetsaret, ar 2023, aviserades omfattande taxehdjningar, vad géller
vatten med hela 25 procent, fér hushallsavfall med 18 procent. Aven vad giller, virme och
varmvatten, el och bredband aviserades patagliga hojningar. Se handlingarna fér Gr 2023.

Investeringar

Fram till och med 2022 genomférde vi en rad olika investeringar, sasom ny beldggning pa
garagetaken (G) upprustning av lekparker - en i varje kvarter, byte av varmevéaxlare och
varmvattenvaxlare mm. i undercentralen, installation av kassuner for matatervinning utifran
krav fran Stockholms stad. Vi kan nu uppleva det som valgérande att allt detta ar genomfort,
nu nar vi ar inne i en ekonomiskt betydligt ostabilare period.

Under det sistlidna aret, ar 2023, ar har investeringarna legat pa en begransad niva. Det beror
pa att det som statt pa tur att genomforas i princip redan blivit gjort. Detta gor aven att vi kort-
siktigt battre kunnat balansera 6kade driftkostnader inom ramen for befintliga manadsavgifter.

Drift- och underhallskostnader — stora kostnadsokningar 2023 och 2024

For ar 2024 har var fjarrvarmeleverantor - Stockholm Exergi - aviserat ytterligare taxe-
hojningar. Utfallet vad galler fjarrvarmekostnader 2023 och férebadad hojning for 2024 inne-
bar for varme och varmvattenhdjningar med hela 24 procent. Enbart detta motsvarar 350
kr/man per fastighet. Vattentaxan liksom avfallstaxan hojs i enlighet med stadens beslut for
det andra aret i foljd med 25 procent, innebdrande en 6kad manadskostnad pa 215 kr/man
per fastighet. | princip hela foreningens kostnadsmassa ar paverkad av olika slag av hojningar.
Totalt motsvarar de nu kdnda fordyringarna ar 2023 - 2024 hela 615 kr per fastighet och
manad. Statsmakternas och olika myndigheters tillkommande krav paverkar var forening, t.
ex. kravet pa samfalligheters momsregistrering. Den far till foljd en mer omfattande och
invecklad ekonomiadministration med atféljande 6kade administrativa bordor. Nagra andra
kallor till intakter i samféllighetsforeningen forutom manadsavgifter fran fastighetsagarna finns
inte. Styrelsen har haft ambitionen att om mojligt arbeta vidare utifran oférdandrade
fastighetsavgifter. Men - vi konstaterar nu - utifran de forutsattningar som ovan beskrivits och
med krav pa uppratthallande av en ansvarsfull ekonomi - att det i dag inte finns forutsattningar
for oférandrade manadsavgifter. Uttaxeringen maste anpassas till samfallighetens vasentligt
Okade kostnadsbild.
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Under en foljd av ar har utfallet for kvarteret Jordrevan visat réda summor, dvs minusresultat.
Det ar varken rimligt eller mojligt att dranera kvarterets reparationsfond. Till sist maste nega-
tiva siffror brytas. Darfor foreslar styrelsen nu en hogre avgiftshojning for Jordrevan an for
Getvapplingen som grund for budgetforslaget. Jordrevan vantas da na visst 6verskott ar 2025.

Manadsavgifter for 2024, styrelsens forslag samt debiteringslangd®.

Styrelsen foreslar

att fastighetsavgiften per manad fran och april manad 2024 sdtts till kr 3 500 fér kv Get-
vépplingen, dvs en h6jning med 600 kr per manad - och kr 3 600 fér kv Jordrevan, dvs en
héjning med 700 kr per ménad.

Driftfragor

Ekonomihanteringen

Kraven pa det ekonomiadministrativa systemet har okat till foljd av tillkommande regler, ftill
exempel skyldigheten for samfallighetsféreningar att bli momspliktiga. Det senare har Skatte-
verket kommit fram till efter ett utslag i EU-domstolen. Tillkommande krav fran lagstiftare och
myndigheter tar ofta inte hansyn till forutsattningarna for hantering i en mindre forening.
Overgangen till e-fakturor innebér krav p& ny funktionalitet i ekonomisystemet. En hantering
av en komplex, foranderlig ekonomi med krav pa overblick, tillforlitlighet och rattssdakerhet
forenat med en rimlig arbetsbelastning for styrelsen har darfor stallt nya krav pa vart ekonomi-
system. Det har darfor visat nodvandigt att anlita en ekonomisk stédfunktion i form av
redovisningsbyra for bokféring, betalningar och lépande ekonomisk redovisning. Detta
inleddes under ar 2022. Som redan foregaende ar redovisats innebar allt detta en viss 6kad
kostnad for administration och redovisningstjanster.

Ekonomihanteringen har under arens lopp foréndrats, till en bérjan fran en kassabok till kasso-
rens persondator, samt under de senaste aren fran PC till en molntjanst, tillganglig for flera,
transparent och digitalt hanterbar. Kassorens roll inriktas darmed mot mer strategiskt inriktad
granskning och godkdannande av utbetalningar, systemforbattring, bevakning av férandringar i
regelverk och mer fortlépande ekonomisk uppfoljning, i mindre grad av rent operativa rutiner.

Entreprendrer och utforare

Samfilligheten har liksom tidigare ar avtal med ett antal foretag gallande drift och underhall.

- Avfallshantering Stockholm Vatten och Avfall

- Elarbeten JHL AB Jerry Hamrén

- Elnat Ellevio AB

- Fjarrvarmeleveranser Stockholm Exergi

- Gemensam el Fortum AB

- Kontroll och service av sopkassuner Lovhagen Mark & Tradgard

- Parkeringsévervakning Stockholm Parkering AB

- Snorojning, sandning Westpoint Mark- och Fastighetsteknik
- Vatten och avlopp Stockholm Vatten och Avfall

- VVS-arbeten, kontroll Rérmannen i Bromma

! Debiteringslangden upprattas utifran befolkningsregistret i borjan av varje ar och faststalls i samband med
arsstamman.
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| flera fall ar foreningen av “infrastrukturella skal” i princip hanvisade till viss given leverantor,
i andra har marknadsmassiga avtal skrivits om fortlépande leveranser 6ver tid. Ett antal ent-
reprendrer som styrelsen har goda erfarenheter av anlitas aterkommande till exempel vid
elarbeten, underhall och reparation av VVS-system, slamsugning av brunnar mm. Styrelsen
arbetar utifran en underhallsplan avseende ett antal olika atgdarder med varierande intervall.

Exploateringen av Bjornmossevagen for flerfamiljshus

| en motion till arsstimman 2018 yrkades att stamman stéller sig negativ till den planerade
omfattande exploateringen av Bjérnmossevagen samt uppdrar till styrelsen att motverka och
soka minska effekterna av den. Arsstimman biféll enhélligt motionen. Arsstimmorna under
foljande ar har gett styrelsen fortsatt mandat att soka forhindra en sadan for samfalligheten
sa pass ingripande exploatering.

Det har handlat om att kldmma in s.k. Stockholmshus om fem-sex vaningar pa parkvagar och
gronstrak om alldeles intill samfallighetens grans for stadens expansion. Den som vill skapa sig
en bild av hur pass det hela skulle ta ut kan man ta sikte pa lyktstolparna langs Bjornmos-
sevagen och forestélla sig att husen blir tre vaningar hogre an dessa. Sprangningar for parke-
ringsgarage alldeles invid vara tomtgranser vid Blaarvsgrand 62 - 88 skulle enligt Rormannen
kunna komma att skada samfallighetens djupgaende varmekulvertar varvid vi skulle bli tvung-
na att uppratta ett helt nytt system for samfallighetens varmeledningar.

Exploateringsprocessen av Bjornmossevagen tycks for narvarande ha saktat av men planerna
ar annu inte skrinlagda. Bidragande orsaker till fordréjningen ar

- att det visat sig nddvandigt att omarbeta forslaget med hansyn till att man i kurvan
till Sorgardsvagen i stallet for flerbostadshus och radhus, tvingats planera radhus och
parkmark med 6versvamningsytor vid skyfall eller ihallande regn.

- att det privata byggféretag BTH bygg, som tilldelades att bygga bostaderna (bostads-
ratterna) tillsammans med Svenska Bostdder (hyresrdtterna) ar 2019 ansokte om
foretagsrekonstruktion “pd grund av den olyckliga hdrdsatsningen pa nyproduktion”.
Foretaget forsattes i konkurs nu den 9 oktober 2023. Idag har i stdllet ett relativt ny-
startat foretag "RO-properities” tagit over deras del roll i exploateringen.

- omfattande protester bland de boende. Mer @n 1 300 personer undertecknade
medborgarforslaget om att behalla stadsdelens karaktar av 1ag bebyggelse med
fortsatt trafikseparerade gator. Vid samradsforfarandet Iamnades dessutom 380
individuellt utformade skrivelser in till fastighetskontoret.

- den just nu patagligt forsvagade fastighetsmarknaden

For att en gang for alla fa stopp pa detta galler det att fa bort planerna ur éversiktsplanen for
Stockholms stad, en fraga for politikerna i stadshuset som behover paverkas. Det racker
darmed inte med att stillatigande hoppas pa det basta. Boende vid Vaxthusvagen i norra
Hasselby Villastad har ihdrdigt och uthalligt motarbetat motsvarande planer dar och nu tycks
de ha natt framgang. Det vore angeldget med ett motsvarande engagemang fran boende som
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avser vart omrade i att motverka en exploatering har. Det kan bland annat handla om att ga till
botten med skyfallsproblematiken och uthalliga regn, behovet av att vidmakthalla ytor for
infiltration av vatten som planerats att hardgoras av bebyggelse, behovet av att vidmakthalla
separata gangvagar och gronstrak i stadsdelen nar bostader for 10 000 - 12 000 invanare
tillkommer i Johannelund samt fragor om att battre vidmakthalla att stadsdelens grona uttryck
trots sin bitvis tata bebyggelse. Kalvesta lider redan nu brist pa parkmark enligt
stadsdelsnamnden. Styrelsen kan inte ga i spetsen for detta men kan strategiskt stotta olika
insatser. Sa det ar mycket viktigt att boende i omradet engagerar sig och driver den fragan.

Styrelsen foreslar att sttmmans uppdrag till styrelsen i exploateringsfrdgan kvarstar.

Laddningsmaéjligheter for elbilar och elhybrider kv. Getvapplingen

Utvecklingen pa elbilsmarknaden har gatt fort. Andelen elbilar av alla nyregistrerade 6kade
exponentiellt under ett antal ar. Avskaffandet av klimatbonusen den 8 november 2022 och det
forsamrade samhallsekonomiska laget tycks ha inneburit en avmattning i denna tendens,
framfor allt vad avser privatbilskunder. Utvecklingen ar darfor just nu ganska svarbedéomd.

Mycket talar anda for att vi behover vidta steg for att mojliggora laddning av elbilar och elhyb-
rider i samféallighetens gemensamt dgda garage i kv. Getvapplingen. Att anvianda befintliga
laddningsuttag, avsedda for bl.a. kupé och motorvarmare for laddning ar strikt férbjudet. Det
innebar stor brandfara och kan leda till att hela garagelangan snabbt 6vertands.

En arbetsgrupp bestdende av ett antal boende? har berett laddningsfragan. Fragor som be-
handlats galler bl.a: uppgradering av elsystemet, ndtférdelare for effektdelning, brand- och
férsédkringsfragor, forutséttningar for statligt investeringsstdd, juridiska férutsdttningar, olika
tekniska mdjligheter for individuell debitering av brukare m.m.

Detta arbete har haft som utgangspunkt att ingen fastighetsdgare skall tvingas in i ett
laddsystem utan daremot fa mojlighet att ansluta sig vid tidpunkt den finner det 6nskvart och
sjalv svara for sina uppkomna kostnader for saval anslutning som drift. Sadan finansiering ska
darmed inte ske genom samfallighetens gemensamma medel till exempel genom |an och héjd
manadsavgift for alla och heller inte innebara en tillkommande lI6pande administrativ be-
lastning for styrelsen vad géller debitering, service och underhall for detta &ndamal.

Det finns exempel pa samfillighetsforeningar som lagt ner miljonbelopp pa laddnings-
utrustning for samtliga boende, oavsett det radande behovet, varvid det stora flertalet ladd-
ningsstolpar inte lar komma till anvdandning dnnu under flera ar. Mojligheten att fa klimatbonus
tycks stressa vissa foreningar att genomfdra satsningar i stor skala, till gladje narmast for leve-
rantorer av laddningsutrustning. Finansieringen har gatt till pa olika satt men det har t.ex.
handlat om att ta i ansprak merparten av féreningens reparationsfond, att dartill ta upp
banklan pa cirka sex procents rdnta, att géra extra utdebiteringar pa tusentals kronor per
fastighetsagare samt att darutover genomfora en hojning av manadsavgiften for detta syfte.

Styrelsens mening ar att detta inte vore en lamplig vag att ga. Var forening ska enligt styrelsens

2 Arbetsgruppen (kv. Getvapplingen) bestar av Andreas Kinger, Mathias Johansson (nr 22), Emelie Swahn, Bjérn Bjérkman,
Gustav Lundin, Christoffer Stenbeck och Mats Séderberg.
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uppfattning inte ta i ansprak samfallighetens reparationsfond fér sddant andamal, helt eller
delvis. Dessa har ju betalats in av fastighetsdgarna for vid den tidpunkten avsedda for vara
faststallda gemensamhetsanlaggningar i enlighet med anlaggningsbeslutet for samfalligheten.
Att ta dessa medel i ansprak for satsningar pa laddningsutrustning skulle dessutom begrédnsa
handlingsfriheten i dvrigt for var verksamhet t. ex om skador som kraver atgarder uppstar pa
vara gemensamma system. Styrelsen har darfor undersokt andra mojliga former av upplatelse.

En mojlighet - som visat sig i betydligt battre éverensstaimmelse med styrelsens inriktning -
vore att upplata at en leverantor, vilken foreningen traffat avtal med att ordna utrustning och
elforsorjning, svara for installation, drift, underhall och debitering, allt i form av en “paketl6s-
ning” med de boende som 6nskar fa till stand laddningsutrustning vid den garageplats som
fastighetsagaren disponerar. Kv. Jordrevan omfattas och paverkas har inte pa nagot satt.

Upplagget kan sammanfattas pa féljande satt:

e Ett avtal skrivs mellan samfalligheten och en lamplig leverantér om leverantorens
mojlighet att i foreningens garage tillhandahalla laddningsutrustning.

e \Varje fastighetsdgare som dnskar maojlighet att ladda sitt fordon pa garageplatsen
kontaktaktar den leverantoren.

e Fastighetsdgarna kan ansluta sig vid valfria tidpunkter allt eftersom egna 6nskemal
om laddningsutrustning uppstar, ofta i samband med byte av bil.

e Laddutrustningen knyts till ett separat abonnemang for fastighetsagaren som
leverantdren ordnar vilket avser forbrukad energi

e Leverantdren svarar for design, projektering, installation, finansiering, drift, service,
underhall och debitering.

e Leverantoren ansvarar for support 24/7 via telefon och epost.

e Avgiften for fastighetsdgaren varierar men kan utgéra en mix av uppstartsavgift, fast
avgift och i nagra fall paslag per forbrukad kilowattimma. Den fasta avgiften beror pa
investeringskostnaden men kan som en fingervisning ligga pa ca 350-400 /mdnad och
plats. Ett pdslag kan ligga pa ca 1:-/kwh. Allt detta varierar dock mellan leverantérer.

Styrelsen foreslar

att stdimman bemyndigar styrelsen att - vid tidpunkt som styrelsen sa finner ldmplig - teckna
avtal med sadan leverantér som svarar upp mot styrelsens krav pd uppldgg och befinns mest
ldmplig utifran en sammanvdgd bedémning av prisséttning, kvalitet och foretagets organisa-
toriska férutsdttningar.

Parkering

kvarteret Getvapplingen finns en garageplats tillganglig for varje fastighet avsedda for just
fordonsparkering och ingenting annat. Behov av lagerutrymme och upplag fér gammalt skrap
far fastighetsdgaren ordna pa annat satt. | ovrigt rader parkeringsforbud i hela omradet utom
pa sarskilt markerade platser, det finns en halv sadan plats tillganglig i férhallande till antalet
fastigheter. Den parkeringen ar avsett for besdkare, hemtjanstpersonal samt for boendes for-
don dar som anvéands flera ganger i veckan, daremot inte som permanent uppstallningsplats
for fordon som inte anvands regelmassigt. | kvarteret Jordrevan disponeras uteslutande garage
och uppfarter pa den egna tomten for fordonsuppstallning. | 6vrigt rader parkeringsférbud.
Respekten for vara p-regler varierar. Det stora flertalet fastighetsdgare och deras narstaende
visar hdnsyn och respekterar dessa, men inte alla. Overvakningen kommer darfér att skdrpas.
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Sdkerhet och miljo

Samfallighetens alla grdnder och ftillfartsvigar ar gangfartsomrade dvs. 7 km/tim. Om en
fordonsforare haller for hog hastighet kan man vanligt uppmarksamma denne pa fart-
restriktionerna med hansyn framfor allt till barnens sdakerhet har vilken ar hogst prioriterad.

| bada kvarteren finns flyttbara farthinder, sa kallade “flexibumps” utlagda for att halla farten
nere, vilka tas bort infor snérojning och laggs ut efter sopningen pa varen. Det finns ett antal
faddrar till farthindren som lagger dit och bort dem vid den snofria periodens borjan och slut
samt dvervakar att de ligger ratt till>.

Med vart gemensamma larmsystem, Coyards, kan vi omedelbart larma 6vriga boende vid
inbrott, skador, brand, hot, olyckor och olycksrisker, och nar personer som skapar misstanke
ror sig i omradet. Det ska daremot inte anvandas som diskussionsforum for allehanda
personliga tyckanden eller spekulationer om vad som ar orsak och verkan. Alla vuxna och
ungdomar som bor har och som sa 6nskar har mojlighet att ansluta sig till detta system.

For narvarande ar 78 personer som bor i samfalligheten anslutna. Viktigt ar att funktionen
aktiveras sa att du som anvandare verkligen uppmarksammas direkt genom mobiltelefonen
nar det hander nagot anmarkningsvart i vara kvarter. Se hemsidan.

Observera att vandplanerna invid Blaarvsgrand 48 och Renfanegrand 71 vid tillbud &r upp-
stallningsplats for brand- och rdddningsfordon vid tillbud. Dér finns vattenposten for
brandbekdmpning for hela kv. Getvapplingen respektive Jordrevan belagen. Uttaget finns
under en lucka i marken pa dessa vandplaner, markerad med rod skylt pa stolpe. Blockeras
sadan lucka av ett felparkerat fordon far inte brandforsvaret tillgang till vatten.

Trots tydlig skyltning parkerar inte sallan besdkande fordon i kanten av dessa viandplaner, som
om det skulle hjalpa. Sadana felparkerare behover hjalp med att komma ftill insikt i att deras
uppstallning begransar raddningsfordonens mandvrar nar det kan rora sig om minuter for att
radda liv, hdlsa och egendom. For allas sdkerhet vid eldsvada eller olycka i omradet behover
sadan okynnesparkering pa olika satt uppmarksammas och férhindras.

Vatten, varme, sanitet

Den enskilde fastighetsdagaren har mojlighet att anvanda sig av vilken auktoriserad VVS-tek-
niker som helst vad giller arbete inom den egna fastigheten. Nar det géller behov av stang-
ningar i det gemensamma néitet maste dock det foretag styrelsen auktoriserat, Rormannen i
Bromma genomféra dessa, eftersom den delen av natet vilar under styrelsens ansvar. Sadana
gemensamma avstangningar som gors for en enstaka fastighet bekostas da av den enskilde
fastighetsagaren. Uppgifter om kostnader mm finns redovisade pa hemsidan under fliken
"fastigheter- och boende/fastighetsdgares behov av avstdngning”. www.jordvapplingen.se
Om det visar sig finnas behov av avstangningskranar for en enstaka fastighet i krypgrunden
bekostas det av den enskilde fastighetsdgaren. Efter den besiktning av krypgrunder hosten
2021 som genomfordes av Rormannen framkom vissa skador och papekanden. Styrelsen har
|atit atgdrda vissa. Andra far vanta till efter en kommande krypgrundsbesiktning, detta

3| kvarteret Jordrevan, Renfanegriand 15: Rolf och Elisabeth Jansson, Renfanegrind 43: Hékan
Larsson, Renfanegrand 51: Virender Mehta, Renfanegrand 59: familjen Aspling.
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beroende pa att styrelsens arbetskapacitet inte ar obegransad. Vattenmataren for kv. Getvapp-
lingen visade sig vara defekt och har bytts ut av Stockholm VA, samma sak intraffade for kv.
Jordrevan for ett par ar sedan.

Under sommaren 2022 upprustades samfallighetens undercentral i form av byte avvarme- och
varmvattenvixlare, 25 ar efter utrustningen senast byttes ut. Aven pump fér varmvattencirku-
lation och cirkulationspump for kv. Jordrevan ersattes da. Flera boende upplevde att det under
oktober och november 2022 var kyligt i deras bostader. Fortlépande kontroller har visat att
centralen levererar vairme som avsett ut till fastigheterna. Fragan blev ater aktuell i november
2023 i nagra fastigheter. Var entreprenor konstaterade att den varme som leder in i de husen
var fullgod men att deras cirkulationspumpar inne i huset visade sig vara valdigt alderstigna.

Avstangningskranar i krypgrunden for VV resp. KV under respektive fastighet omfattas inte av
samfallighetens anlaggningsbeslut. Det ar darmed upp till varje fastighetsagare att bekosta
sadana om VVS-entreprendren finner dem nédvandiga. De flesta fastighetsagare har sett att
huvudavstangningarna inne i fastigheten ar i brukbart skick vilket normalt borde racka.

Var- och hoéststidning. Underhall

Varstadning genomfordes |6rdagen den 22 april och hoststadning den 22 oktober, vid bada
fallen med sedvanligt god uppslutning. Containrar fanns rekvirerade, en for varje kvarter. Dar
fanns ocksa kapacitet sa att boende nar den gemensamma stadningen var genomférd kunde
lamna tradgardsavfall fran den egna tomten. Staddagarna avslutades med servering av korv
och dryck vid "affarsbacken”. Alla fastighetsdgare i Getvapplingen under aret erbjudits service
pa sina garagedorrar. De som anmalde behov av detta har fatt sadan service genomford.

Samfillighetsforeningen fyller femtio-dw 2024 !

Under april-juni 1973 skedde inflyttningen av de ursprungliga fastighetsagarna i vart bostads-
omrade. Nio avdem bor dnnu kvar har. For att uppmarksamma de femtio gadngna aren plan-
terades under sommaren ett vardtrad i form av en parklind pa dngen invid Renfanegrand 1.

Under ar 1974 bildades Jordvapplingens samféllighetsforening. Det har i ar alltsa gatt femtio
ar sedan dess. Det kommer att uppmarksammas genom en omradesfest for alla boende
I6rdagen den 15 juni 2024 under eftermiddagen. Aktiviteter och underhallning for barn och
vuxna utlovas. En sarskild inbjudan till detta kommer att delas ut i god tid.

An

Styrelsen tackar darmed for det gangna aret ©
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Styrelse och andrav fortroendeuppdrag 202 3

Styrelsens ordinarie ledamoter valjs for tva ar i taget, forutom ordféranden som viljs pa ett.

Ovriga poster viljs for ett ar i taget. Vid drsstimman ar 2023 valdes féljande personer.

Styrelse

Ordforande Mats Soderberg Getvapplingen

Sekreterare Anders Klintevall Jordrevan vald 2022
Kassor Amir Mehrzad Getvapplingen vald 2023
Ledamot Andreas Dahl Jordrevan vald 2023
Ledamot Niklas Henningsohn Getvapplingen vald 2023
Ledamot Christoffer Stenbeck Getvapplingen vald 2022
Suppleant Hakan Larsson Jordrevan

Suppleant Ava Pettersson Getvapplingen

Suppleant Diana Bahdjat Jordrevan

Revisorer

Revisor Magnus Ahlin Jordrevan

Revisor Kalle Wallin Getvapplingen

Revisorssuppleant Karin Wedenius Jordrevan

Revisorssuppleant

Valberedning

Ledamot sammankallande

Johan Svahn

Per Andersson

Getvapplingen

Getvapplingen

Ledamot Charlotte Johnzon Jordrevan

Kontaktpersoner

Bredbandsfragor Matias Johansson Getvapplingen

Grannsamverkan Emma Aspling Jordrevan
Anders Hellgvist Getvapplingen
Therese Wallin Getvapplingen

Kvartersforrad Andreas Dahl Jordrevan

Snoréjning, sophamtning

Spolplattor
Fjarrvarmecentral

Mats Soderberg
Niklas Henningsohn
Andreas Dahl

Bjorn Pettersson
Niklas Henningsohn
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(’ JORDVAPPLINGENS SAMFALLIGHETSFORENING

Resultatrikning 2023

inkl .momy

Overgéngen till ett momsbaserat redovisningssystem gor att resultatrapport redovisas i en
form inkl. moms (hér) for att mojliggora jamforelser 6ver tiden. Vissa overgangseffekter av
engangskaraktar har har justerats. Pa féljande sidor en redovisas officiell resultatrapport och
balansrapport utifran det nya redovisningssystemet, exklusive moms.

R Utfall 2023 Budget 2023
Totalt Getvapplingen  Jordrevan

Intdkter

Medlemsavgifier 2714400 1461600 1252800 2714400
Statliga bidrag 9548 2141 4407

Ranta Collector bank 27724 14928 12796 f000
Ranta Nordea 73 39 34
Motor/kupevarmare 400 215 185 400
summa intakter 2752145 1481924 1270221 2721800
Kostnader

Fjarrvarme 1071619 496160 75459 1100000
|Varmvatten 357206 192342 164864 366666
Vatten 332625 179106 153519 325000
Elektricitet 61327 33022 28305 74000
Bredband 254256 136907 117349 254264
Hushallsavfall 105104 26594 48510 130000
Sndrdjning 266001 170548 118003 207000
Underhall, investeringar 200773 99133 110140 162000
Administrativa fjanster 171396 92290 79106 162455
summa kostnader 2851857 1456102 1395255 2781385
Arets resultat 1) -99712 25822 -125034 -59585
Utdver arets resultat

redovisas intékter 55856

pga momseffelkier och

omdispositioner 240205
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RMMVMZOZ.?
exkl .momsy

Formell redovisning i enlighet med bokféringssystemet

Resultatrapport

Jordviipplingens Samfillighetsforening
Bokslut 202312 tom ver A290, L5, N 8

Sida 1 av 3
Riikenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Ovriga rirelseintiikter
3985 Erhillna statliga bidrag
Summa dvriga rirelseintiikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Material och varor

4010 Fjérrvirme

4033 Vatten

4054 Elektricitet

4056 Parkeringsévervakning

4060 Bredband

4071 Snérdjning,halkbekdimpning- Getvipplingen
4072 Snérdjning, halkbekimpning- Jordrevan
4073 Gardstidning Jordrevan

4074 Gardstadning Getvipplingen
4075 Hushallsavfall Getvipplingen
4076 Hushallsavfall Jordrevan

4080 K-tomter

4081 K-tomter Getvipplingen

4082 K-tomter Jordrevan

4110 Reparation/Felsok

4111 Reparation/Felsdk Getvipplingen
4125 Kiilvesta - Byggplaner

4210 Plusgiro Avgifter

4220 Villadgarna

4230 Administration

4232 Redovisningstjiinster

4299 Korr.pga momseffekter & omdispositioner
4310 Styrelsearvoden

4311 Styrelsearv arbgiv.avg/skatt

4313 Ovriga arvoden

4316 Utligg- medlemmar

4500 Ovriga momspliktiga inkop

Summa material och varor

Bruttovinst

SUMMA RORELSEKOSTNADER
Rirelseresultat

Finansiella poster

8310 Riinteintikter

8314 Skattefria rinteintikter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter extraordinira poster

Resultat fiire skatt

ARETS RESULTAT

9 458,00 0.4
9 458,00 0.4

2226 535,52 1004

-1 14305721 516
-266 101,48 12,0
-43 783,67 2.0
-6 377,69 0.3
-203 411,30 92
-136 438,62 6,2
-94 402,00 4.3
-19 541,00 0,9

-19 540,90 0.9
=51 915,69 23
-32 166,80 L5

-65 489,40 3.0
-10 906,20 0.5
-29 435,00 L3

0,00 0,0

-3 600,00 02
0,00 0.0
-711,75 0.0
-16 150,00 07
-3 769,58 0.2

-45 216,00 2,0

44 685,00 2,0
=77 500,00 35

-15 802,87 07
0,00 0,0
-12 930,53 0,6
0,00 0,0

-2 253 562,69 1016
-27 027,17 12
-2 253 562,69 1016
-27 027,17 12
27 802,08 1,3

253.00 0.0
28 055,08 1,3

102791 0,0
102791 0,0
102791 0.0
102791 0,0

9 458,00 0,4 0,00 0,0
9 458,00 0.4 0,00 0.0

222653552 1004 2 644 600,00 84,2

-1 14305721 51,6 -1 28439400 890

-266 101,48 12,0 -374 356,00 71,1
-43 783,67 2.0 -67 657,00 64,7
-6 377,69 03 -8792,00 725
-203 411,30 9,2 -237512,00 83,6
-136 438,62 6,2 -138 602,00 95,4
-94 402,00 4.3 -89 393,00 1056
-19 541,00 0,9 -24 367,00 80,2
-19 540,90 0.9 -24 368,00 80,2
-51 915,69 23 -81 496,00 63,7
-32 166,80 L5 48 187,00 66,8
-65 489,40 3.0 -644 577,00 10,2
-10 906,20 0,5 -3 948,00 276,2
-29 435,00 L3 -21 000,00 140,2
0,00 0,0 -16 928,00 0,0

-3 600,00 02 0,00 0,0
0,00 0.0 -1335,00 0,0
-711,75 0.0 -1857.40 383

-16 150,00 0,7 -11 800,00 136,9
-3 769,58 0,2 -5950,21 634
-45 216,00 2.0 -28 305,00 159,7
44 685,00 2,0 0,00 0,0
-77 500,00 35 -49 360,00 1570
-15 802,87 0,7 -32504,00 48,6
0,00 0.0 -8 596,00 0.0

-12 930,53 0.6 -12 65545 1022
0,00 0,0 -4 133,00 0,0

-2 253 562,69 1016 -3222073,06 69,9
-27 027,17 1,2 -577 473,06 47

-2 253 562,69 1016 -3 222 073,06 69,9

-27 027,17 1,2 -577 473,06 47
27 802,08 1,3 6 820,28 4076
253,00 0.0 0,00 0.0

28 055,08 13 6 820,28 4113
102791 0,0 -570 652,78  -0,2
102791 0.0 -570 652,78  -0,2
102791 0.0 -570 652,78  -0,2
102791 0.0 -570 652,78  -0.2
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Balawsrakning 2023

Formell redovisning i enlighet bokféringssystemet

Balansrapport

Jordvipplingens Samfillighetstirening
Bokslur 202312 tom ver A 290, L5 N R

Rikenskapsir 2023-01-01 - 2023-12.31

Sida 1 av 1

ING BALANS DENNA PERIOD UTG SALDO
230101 230101-231231 ==>231231

TILLGANGAR
Omsittningstillgdngar
Fordringar
1630 Avriikning fr skatter och avgifter (skat 0,00 574.00 574.00
1680 Andra kortfristiga fordringar 458,00 458,00 0,00
1790 Ovriga forutbetalda kostnader och upplup 20 338,00 46 750,00 67 DRR,00
Summa fordringar 20 796,00 46 B66.,00 6T 662,00
IKassa och bank
1920 Plusgire Nordea T32 433,63 B2 466,45 645 967,18
1940 Sparkonto Nordea 4 115,00 78,34 419334
1945 Sparkonto Collector G259 002,59 27 723,74 Y56 726,33
Summa kassa och bank 1 665 551.22 -54 664.37 1 610 886.85
Summa omsitmingstillgingar 1 686 347,12 -7 T98.37 1 678 548,85
SUMMA TILLGANGAR 1 686 347.22 -7 79837 1 678 S48.85
EGET OCH FRAMMANDE KAPITAL
Eget kapital
20062 Balanserat resultat Getvipplingen 266 853,00 250 968,00 517 821,00
2063 Balanserat resultat Jordrevan 47 243,00 319 685.00 366 928.00
2069 Arets resultat 57065278 -5334 161.61 3649117
2071 Reparationsfond Getviipplingen -1 268 986,00 0,00 -1 268 986,00
2072 Reparationsfond Jordrevan =566 144,00 0,00 566 144,00
Beriknat resultat 0,00 37 519,08 3751908
Summa eget Kapital 950 381.22 -1 027.69 951 408.91
Kortfristiga skulder
2440 Leverantirsskulder -182 702,00 =31 263,00 =213 965,00
2640 Ingdende moms LIXL 1 42 715,93 42 715,93
2650 Redovisningskonto fir moms 0,00 =33 536.00 =33 536,00
2710 Killskatt 0,00 22 680,00 22 680,00
2730 Lagst soc avg och sirskild loneskant 0,00 -15 B03.87 -15 803,87
2970 Forutbetalda fastighetsavgifter =217 500,00 50 460,00 167 040,00
2990 Owr upplupna kostn och firutbetalda int -335 764,00 1% 933,00 -316 231,00
Summa kortfristiga skulder -T35 966,00 8 826.06 =T27 13994
SUMMA EGET OCH FRAMMANDE KAPITAL -1 686 347,22 T 79837 -1 678 548,85



U

JORDVAPPLINGENS SAMFALLIGHETSFORENING
Samfdallighet for kvarteren Getvapplingen och Jordrevan

Budgetforsiag 2024
inkl mowmsy

Bygger pa overensstammelse med det gamla redovisningssystemet for mojlighet till jamforelser éver

tid.
Budget for 2024 Utfall 2023
Getvapplingen Jordrevan |Totalt

Intakter

Medlemsavgifter 1) 3168000 1705846 1479600 2714400
Statligt elstod 9548
Ré&nta Collector bank 35400 19062 16338 27724
Réanta Nordea 73 39 34 73
Motor/kupevarmare 400 215 185 400
Summa intakter 3203873 1725162 1496157 2752145
Kostnader

Fjarrvarme 1200000 555600 644400 1071619
Varmvatten 400000 215385 184615 357206
Vatten 416000 224000 192000 332625
Elektricitet 65000 35000 30000 61327
Bredband 270840 145837 125003 254256
Hushallsavfall 130000 70000 60000 105104
Sndoréjning 288551 170548 118003 288551
Underhall, investeringar 180000 100000 80000 209773
Administrativa tjanster 2) 3) 160000 86154 73846 171396
Summa kostnader 3110391 1602523 1507868 2851857
Arets resultat 2024 93482 122639 -11710 -09712

1) Mdnadsavgifter: jan-mar Getvdpplingen och Jordrevan 2 900 kr /mdn

apr-dec Getvdpplingen 3 500 kr / mdn Jordrevan 3 600 kr/ man

2) Varav Natverket Kalvesta 5 000 kr/ar
3) Varav ers till styrelse och revisorer 96 000 kr inkl arb giv avgifter
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Revisorernas bercittelse

Undertecknade revisorer ar utsedda av arsstamman 2023 att granska Jordvéapplingens
samfillighetsférenings rakenskaper och styrelsens forvaltning under 2023. Efter fullgjort uppdrag
avger vi féljande revisionsberattelse.

Foreningens intdkter och kostnader dr noggrant och 6versiktligt redovisade samt forsedda med
nodvandiga verifikationer. Styrelsens I6pande forvaltning ar ocksa val dokumenterad i protokoll.

Eftersom granskningen inte gett anledning till anmarkning och arsbokslutet har gjorts enligt god
redovisningssed tillstyrker vi:

e att féreningen resultatrakning och balansrakning faststalls

e attresultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag och

e att arsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret 2023.

Vallingby den 6 februari 2024

. / ", ¥ (" / J‘ . - y —
Lo W Ao /7’4“
Kalle Wallin ﬁagnus Ahlin
revisor revisor
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